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Attefallshus och andra bygglovbefriade atgarder

Boverkets illustration

De nya bygglovbefriade atgarderna som kom i juli 2014, innebar att du kan bortse fran detaljplanens
bestammelser och till exempel bygga pa mark som inte far bebyggas enligt detaljplanen. Men for de flesta
bygglovbefriade atgarderna behover du ett startbesked innan du bérjar bygga. Darfor ska du skicka en
anmalan till stadsbyggnadskontoret.

Innehall pa denna sida:
Attefallshus och annat bygglovbefriat kraver oftast anmaélan

Sa har anmaler du en bygglovbefriad atgard

Far strida mot detaljplan

Komplementbyggnad pa 25 m2 - Attefallshuset

Inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus

Tillbyggnad pa 15 m2

Hogst tva takkupor

Bygglov kravs ibland, till exempel vid kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
4,5 meter fran tomtgrans och 30 meter fran jarnvag

Om du har fragor

Attefallshus och annat bygglovbefriat kraver oftast anmalan

e  Du ska gora en anmélan och invéanta startbesked om du vill bygga en komplementbyggnad pa 25 mz2, det s& kallade
Attefallshuset, géra en tilloyggnad pa ditt befintliga hus med 15 m2 eller inreda ytterligare en bostad.

e  Du far bygga tva takkupor pa ett en- eller tvabostadshus som inte redan har takkupor, utan anmalan eller startbesked.

e  Ligger ditt hus inom ett bevarandeomréde eller ett omrade som &r av riksintresse for totalforsvaret, kravs alltid bygglov.

Sa har anmaler du en bygglovbefriad atgéard

Du ska lamna din anmalan till stadsbyggnadskontoret. Den ska innehélla samma handlingar som nar du soéker bygglov. Du ska
visa att alla tekniska krav blir kontrollerade i projektet. Det gér du genom att skicka med ritningar, beskrivningar och kontrollplan.
| ett komplicerat projekt behovs det mer handlingar och da behover du ocksa anlita en kontrollansvarig.

Stadsbyggnadskontoret kontrollerar att din anmalan foljer de lagar och foreskrifter som galler fér byggande. Det arbetet tar
normalt nagra veckor. Darefter beslutar vi om startbesked. Du far inte borja bygga innan du har fatt ett startbesked.

Stadsbyggnadskontoret tar ut en avgift for startbeskedet. Om du bygger nytt pa tomten, kan det ocksa tillkomma avgifter for
utstakning* och lageskontroll*. Om du bérjar bygga utan att ha fatt ett startbesked, kan du drabbas av en sanktionsavgift.

Nar du byggt klart ska du anstka om ett slutbesked. | startbeskedet star det vilka handlingar vi behéver for att ge ett slutbesked.

Tank pa att du kan behova soka dispens fran strandskyddet, &ven om atgarden &r bygglovbefriad.
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Far strida mot detaljplan

Nar du bygger en bygglovbefriad atgard kan du bortse fran detaljplanens bestammelser. Det innebar till exempel att det ar
mojligt att bygga pa "prickad mark” (mark som inte far bebyggas) och byggnadsarean far vara storre an tillaten area enligt
detaljplanen.

De gamla reglerna om bygglovbefriad friggebod, skarmtak med mera géller fortfarande. Det ar alltsd mojligt att bygga bade en
friggebod p& 15 kvadratmeter och ett attefallshus pa 25 kvadratmeter, samt 6vriga gamla och nya bygglovbefriade atgarder.

Komplementbyggnad pa 25 m? - Attefallshuset

Du far bygga en eller flera komplementbyggnader, om totalt 25 m2 byggnadsarea*, i omedelbar narhet till ett befintligt en- eller
tvabostadshus, utan bygglov. Byggnaden far anvandas som till exempel permanentbostadshus (kallas da komplement-
bostadshus), garage, forrad, gaststuga eller liknande (kallas da komplementbyggnad). Tank pa att:

e  Du maste placera byggnaden 4,5 meter fran tomtgrans, annars kravs att grannarna godkanner, samt 30 meter fran
jarnvag, om inte den som forvaltar jarnvagen godkanner.

e  Byggnaden far vara maximalt 4 meter i nockhdjd, det vill saga till hégsta nivan pa taket.

e  Du ska anmala till stadsbyggnadskontoret och invanta ett startbesked innan du bdrjar bygga.
Bygglov krévs om:

e  ditt bostadshus &r sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljoméassig eller konstnéarlig synpunkt eller ingar i sddant
omrade enligt kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

e  den ska anvandas som permanent bostad (komplementbostadshus) och ligger inom eller i anslutning till en flygplats eller
ett Ovnings- och skjutfalt, som &r av riksintresse for totalférsvaret, enligt bestammelser i miljobalken.
e  detaljplanen for fastigheten sager att bygglov kréavs fér det som normalt ar bygglovbefriat.
Nar du anmaler en bygglovbefriad komplementbyggnad ska du bifoga samma handlingar, ritningar, kontrollplan och
beskrivningar, som nar du soker bygglov.

Om byggnaden ska anvandas som en permanent bostad (komplementbostadshus)stalls det hogre tekniska krav p& byggnaden
och sarskilda krav pa utformning och planlésning. Byggnaden ska uppfylla alla krav som galler for en bostad enligt boverkets
byggregler, BBR. | BBR finns bland annat krav pa tillganglighet, rumshojd, dagsljus, brandkrav och energikrav. Du behéver
anlita en kontrollansvarig som tar fram en kontrollplan for projektet.

Inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus

Du far inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus (men inte i ett tvAbostadshus eller komplementbostadshus), utan bygglov.
Tank pa att:

e  Du ska anmala till stadsbyggnadskontoret och invanta ett startbesked innan du bérjar bygga.
Bygglov kravs om:

e  ditt enbostadshus ar sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller ingar i
sadant omrade — se Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

e  bostadshuset ligger inom eller i anslutning till en flygplats eller ett évnings- och skjutfélt som &r av riksintresse for
totalférsvaret enligt bestéammelser i miljobalken.
e  detaljplanen for fastigheten sager att bygglov kravs for det som normalt &r bygglovbefriat.
Nar du anmaler en (bygglovbefriad) ytterligare bostad ska du bifoga samma handlingar, ritningar, kontrollplan och beskrivningar,
som om du sokt bygglov for att andra ett enbostadshus till ett tvabostadshus.

Den nya bostaden ska uppfylla alla krav, som géaller fér en bostad enligt boverkets byggregler, BBR. | BBR finns bland annat
krav pa tillganglighet, rumshojd och dagsljus. Vaggen eller bjalklaget mellan bostaderna ska ocksa uppfylla brand- och ljudkrav
enligt BBR, vilket ofta innebér att de behdver &ndras. Du behover anlita en kontrollansvarig som tar fram en kontrollplan for
projektet.

Om du vill andra fasaden, till exempel satta in nya fonster, for att f& dagsljus till den nya bostaden, kravs det bygglov for den
andringen. Du far i sa fall lamna en separat ans6kan om bygglov for fasadandring.

Tillbyggnad pa 15 m?2

Du far bygga till ett en- eller tvabostadshus (men inte ett komplementbostadshus) med 15 m2 bruttoarea*. Du kan vélja att gora
tillbyggnaden i tva vaningar och da till exempel bygga maximalt 7,5 m2 i varje vaningsplan. Du kan inte dela upp den
bygglovbefriade tilloyggnaden i flera tillbyggnader och den far bara byggas en gang. Tank pa att:

e  Du maste placera byggnaden 4,5 meter fran tomtgrans, annars kravs att grannarna godkanner, samt 30 meter fran
jarnvag, om inte den som forvaltar jarnvagen godkanner.

e  Tillbyggnaden far inte vara hogre &n nockhojden, det vill sdga hogsta nivan pa taket, pa bostadshuset.
e  Du ska anmala till stadsbyggnadskontoret och invéanta ett startbesked innan du borjar bygga.

Bygglov kravs om:

e  (itt bostadshus &r sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljoméassig eller konstnarlig synpunkt eller ingar i sddant
omréde enligt kulturhistoriskt véardefull bebyggelse.

e  bostadshuset ligger inom eller i anslutning till en flygplats eller ett 6vnings- och skjutfélt som &r av riksintresse for
totalférsvaret enligt bestéammelser i miljdbalken.



e  detaljplanen for fastigheten séger att bygglov kréavs for det som normalt &r bygglovbefriat.

Nar du anmaler en bygglovbefriad tillbyggnad ska du bifoga samma handlingar, ritningar, kontrollplan och beskrivningar, som
nar du soker bygglov.

Om tillbyggnaden &r en del av bostadshuset ska den uppfylla alla krav som géller for en bostad enligt boverkets byggregler,
BBR. | BBR finns bland annat krav pa tillganglighet, rumshajd, dagsljus, brandkrav och energikrav. For komplicerade
tillbyggnader kan du behdva anlita en kontrollansvarig som tar fram en kontrollplan for projektet.

Hogst tva takkupor

Du far bygga tva takkupor pa ett en- eller tvabostadshus, som inte redan har takkupor, utan bygglov. Om det redan finns en
takkupa far du bara bygga ytterligare en takkupa utan bygglov. Takkuporna far inte paverka den barande konstruktionen.Tank
pa att:

e  Anmalan och startbesked inte kravs for bygglovbefriade takkupor.

e Du maste sjalv kontrollera att takkuporna du tanker bygga, uppfyller krav pa bygglovfrihet och att huset inte ar en
kulturhistoriskt vardefull byggnad.

e  Takkuporna maste uppfylla tillampliga bestammelser i bland annat plan- och bygglagen. De far till exempel inte medféra
en betydande olagenhet for granne.

Bygglov krévs om:

e  ditt bostadshus &r sarskilt vardefullt ur historisk, kulturhistorisk, miljoméassig eller konstnarlig synpunkt eller ingar i sddant
omrade — se Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

e  detaljplanen for fastigheten sager att bygglov kravs fér det som normalt &r bygglovbefriat.

Du behdver inte anméla till stadsbyggnadskontoret innan byggstart, men kontakta oss gérna for att kontrollera att den takkupa
du tanker bygga inte kraver bygglov.

Bygglov kravs ibland, till exempel vid kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Aven om det du vill bygga, foljer bestammelserna om bygglovbefriade atgérder, kravs det &nda bygglov:

e Om byggnaden &r sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistoriskt, miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller ingar i sddant
omrade. Vissa av dessa byggnader finns utpekade i kommunens bevarandeprogram, som du hittar p& var hemsida
www.goteborg.se. Kontakta stadsbyggnadskontoret for att kontrollera om din fastighet &r en vardefull byggnad.

e  Om komplementbostadshuset, tillbyggnaden eller byggnaden dér ytterligare bostad ska inredas, ligger inom eller i
anslutning till en flygplats eller ett 6vnings- och skjutfalt, som &r av riksintresse for totalférsvaret, enligt bestammelser i
miljobalken. Riksintresseomradet finns beskrivet i 6versiktsplanen for Goteborg och forekommer i sédra skargarden, vid
Kérringberget, vid Sisjon och Save.

e Om kommunen i en detaljplan kraver bygglov for den aktuella atgarden.

4,5 meter fran tomtgrans och 30 meter fran jarnvag

Komplementbyggnaden/komplementbostadshuset eller tillbyggnaden maste placeras minst 4,5 meter fr&n grans mot gata, vag,
park eller allman plats. Du kan placera byggnaden narmare an 4,5 meter frdn gransen mot en granne, om grannen godkanner
placeringen. Du ska i sa fall skicka med ett skriftligt godkannande fran din granne. Om det ar fler an en person som &ger en
grannfastighet, maste alla 4garna skriva pa.

Avstandet till jarnvag ska vara minst 30 meter, om inte den som férvaltar jarnvagen godkanner annat.
*Ordforklaring:

Utstakning: stadsbyggnadskontoret stakar ut byggnaden pa marken enligt ritningar.

Lageskontroll: stadsbyggnadskontoret kontrollerar att byggnaden har ratt lage.

Byggnadsarea: ar den area som en byggnad upptar pa marken. Arean raknas till utsida fasad pa byggnaden. Takspranget far
inte vara storre &n 0,5 meter.

Bruttoarea: raknas till utsida fasad pa byggnaden. Om det &r flera vaningar raknas ytan for alla vaningsplan in. Takspranget far
inte vara storre éan 0,5 meter.

[o]
Om du har fl‘agor Kontakta byggavdelningen p& stadsbyggnadskontoret
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