Laddstolpar for elbil pa
gemensam parkeringsplats

Det 6kande behovet av laddningsplatser for elbilar har gjort att vissa
samfillighetsforeningar overvager att installera laddstolpar pa sin
gemensamma parkeringsplats. Har redogors vad som galler.

Funderar din samfallighetsférening pa att installera laddstolpar for
elbil? Forst behodver ni veta detta och uppfylla en del villkor.

Villkor for att installera laddstolpar

Ge enskild fastighetsagare eller ekonomisk forening ratt att ladda sin bil
Avgora om laddstolpar omfattas av det befintliga anlaggningsbeslutet
Omproéva anlaggningsbeslutet

Villkor for att installera laddstolpar

For att en fastighet ska kunna anvandas for sitt andamal, t.ex.
bostadsandamal, kravs ofta att fastigheten har tiligang till mark och
anlaggningar utanfor sitt eget omrade. Nar flera fastigheter inom samma
omrade har liknande behov kan man ibland bilda en sa

kallad gemensamhetsanlaggning. Det kan exempelvis vara en vag eller en
parkeringsplats.

Reglerna kring gemensamhetsanlaggningar finns i anlaggningslagen (AL).
AL innehaller ingen upprakning eller begransning av vilka anlaggningar som
kan bilda gemensamhetsanlaggningar till exempel laddstolpar,
parkeringsplatser, lekplatser, fiberanlaggning osv. Den ar alltsa neutral till
vilka anlaggningar som kan bilda gemensamhetsanlaggningar och till vilken
teknik som anvands.

Nar en gemensamhetsanlaggning for parkeringsplats bildas

fattar Lantmateriet ett sa kallat anlaggningsbeslut som bland annat talar om
vilka fastigheter som far anvanda parkeringen, storleken, aganderatten och
ovriga detaljer som exempelvis maéjligheten att koppla in eluttag for
motorvarmare eller laddstolpar for elbil.
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Ska uppfylla ett langsiktigt behov

Det mest centrala kravet for att bilda en gemensamhetsanlaggning ar att
anlaggningen ar gemensam for flera fastigheter och, som det uttrycks i AL,
att den tillgodoser ett andamal av stadigvarande betydelse for fastigheterna
(1 § AL). Detta villkor ar inte dispositivt, dvs. det gar inte att avtala bort.

| praktiken innebar det att de boende (typiskt sett) ska ha behov av
anlaggningen, bade nar den bildas och pa langre sikt. Det far inte heller
vara fraga om ett mer tillfalligt behov eller behov som ar mer relaterat till en
viss fastighetsagares personliga behov an till fastigheten som sadan, eller
ett behov som kommer att uppsta langre fram i tiden.

Vad innebar det for er som vill installera laddstolpar?

Att majoriteten, eller till och med alla medlemmarna i en
samfallighetsforening, onskar installera en anlaggning for elbilsladdning
innebar inte per automatik att en gemensamhetsanlaggning kan bildas for
detta andamal.

Villkoret stadigvarande betydelse maste fortfarande vara uppfylit, det vill
saga det ska finnas ett faktiskt behov av anlaggningen. Behovet ska, bade
nu och pa langre sikt, kunna kopplas till en typisk anvandare
(normalanvandare) av de fastigheter som ska anslutas till
gemensamhetsanlaggningen. | annat fall saknas det skal att astadkomma
en rattslig bindning mellan anlaggningen och anslutna fastigheter.

| en sadan situation ar berorda fastighetsagare istallet hanvisade till andra,
frivilliga, samarbetsformer som att till exempel ge enskilda fastighetsagare
eller en ekonomisk forening ratt att installera laddstolpar pd gemensam
parkeringsplats.

Alla bar ett gemensamt ekonomiskt och juridiskt
ansvar

Alla fastigheter i samfallighetsforeningen ar delagare av
gemensamhetsanlaggningen och har bade ett juridiskt och ekonomiskt
ansvar att forvalta anlaggningen. Delagare i en gemensamhetsanlaggning
kan inte heller avsaga sig detta ansvar genom att begara uttrade ur
foreningen pa samma satt som nar det galler deltagande i t.ex. ideella
foreningar. For att ansvaret ska upphora kravs normalt att man flyttar fran
bostaden.
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For att ansluta en fastighet till en gemensamhetsanlaggning mot agarens
vilja, stalls det av dessa skal upp villkor om att anlaggningen ska vara

av véasentlig betydelse for fastigheten (5 § AL). For att kravet pa vasentlig
betydelse ska vara uppfyllt maste fastigheten alltsa ha ett patagligt behov
av anlaggningen i fraga. Om fastigheten inte har ett patagligt behov av den
aktuella anlaggningen kan alltsa inte en majoritet bland dvriga delagare i
gemensamhetsanlaggningen tvinga in fastigheten att delta i anlaggningen.

Vad innebar det for er som vill installera laddstolpar?

Om en samfallighetsférening med en gemensam parkeringsplats far beviljat
att installera fyra laddstolpar, sa blir alla i féreningen gemensamt
ekonomiskt ansvariga for installation och forvaltningskostnader av
anlaggningen. Det innebar alltsa att anlaggningsbeslutet tvingar samtliga
medlemmar till en gemensam kostnad oavsett om man nyttjar laddstolpen
eller inte. Nar det galler sjalva elforbrukningen finns daremot majlighet att
styra sa att kostnaden faller pa den som anvander elen.

Ge enskild fastighetsagare eller ekonomisk
forening ratt att ladda sin bil

Samfallighetsforeningen kan ge ratt for en enskild fastighetsagare eller en
ekonomisk férening att ladda sin bil — sa lange det inte hindrar anvandandet
av anlaggningen pa det satt som ar beslutat om sedan tidigare eller att det
medfor kostnader eller olagenheter for 6vriga medlemmar. Ags marken av
annan an samfalligheten kan aven markagarens tillstand kravas. Ni
behdver aven klara ut fragor kring elsékerhet, kapacitet och ansvarsfragor
om nagot skulle handa.

Om ni ar osakra pa hur ni kan ga tillvaga kan det vara lampligt att ta hjalp
av juridisk sakkunnig. Intresseorganisationerna Villaagarnas Riksforbund
och Riksforbundet Enskilda Vagar ger bland annat sina medlemmar juridisk
radgivning. De har aven samarbeten med advokater.

Las mer om ekonomiska foreningar (6ppnas i nytt fonster).
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Avgora om laddstolpar omfattas av
det befintliga anlaggningsbeslutet

Pa en foreningsstamma férekommer det att samfallighetsféreningar
beslutar att komplettera en anlaggning med utrustning som inte tidigare
funnits, till exempel laddstolpar. Fragan ar dock om en sadan utrustning
omfattas av det befintliga anlaggningsbeslutet eller om ett sadant beslut pa
foreningsstamman strider mot anlaggningsbeslutet.

En risk med en egen tolkning inom samfallighetsforeningen ar att en
befintlig eller ny medlem i féreningen kan ifragasatta riktigheten i beslutet
och fragan kan darfér komma att bli féoremal for provning i domstol. Beslutet
kan da ogiltigférklaras och foreningen kan bli tvungna att ta bort den
installerade anlaggningen.

Ar ni osdkra pa vad det befintliga anldggningsbeslutet innefattar s& kan ni
ansoka om en fastighetsbestamning hos Lantmateriet. Lantmateriet gor da
en rattsligt bindande tolkning om den onskade forandringen ryms inom
anlaggningsbesilutet.

Exempel dar befintliga gemensamhetsanlaggningar har bedomts kunna
uppgraderas med ny teknik

Fastighetsbestamning kostar

En ansdkan om fastighetsbestamning medfér en kostnad som ar svar att
uppskatta pa forhand. | e-tjdnsten Min fastighet kan du ta del av
gemensamhetsanlaggningens anlaggningsbeslut. Las mer om vad som
galler vid en fastighetsbestamning.

Omprova anlaggningsbeslutet

Om anlaggningbeslutet inte omfattar forvaltning av laddstolpar kan
foreningen efter beslut pa féreningsstdmma anséka om omprévning
hos Lantmateriet. For att gora det kravs det att;

Steg 1. nagot av foljande villkor ar uppfylit
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Att forhallandena har andrats vasentligt sedan det tidigare beslutet togs.
Att i det tidigare avgérandet har beslutats att fragan far omprévas efter viss
tid och denna tid har gatt ut.

Det i annat fall har framkommit ett klart behov av omprévning.

Steg 2. den onskade forandringen ar forenlig
med ovriga villkor i anlaggningslagen
For att andra anlaggningsbesilutet till att aven omfatta andra andamal, till

exempel laddstolpar, finns flera krav som ska vara uppfyllda. Det mest
centrala villkoret tas upp under Villkor for att installera laddstolpar.

Kostnad for omprovning
Ansok om omprovning

Har du fragor? Kontakta kundcenter:

Lantmateriets kundcenter (6ppet 9—16)
kundcenter@lm.se
0771-63 63 63
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