Bild 1. R6ds radhusomrade (kalla: Eniro.se)

ROds Radhus Samféllighetsforening (RRSF)

email. rodsradhus@gmail.com
hemsida: www.rodsradhus.net

Inledning

Rods Radhus samfallighetsforening (RRSF) har sitt sate i
Torslanda, i stadsdelen Vastra Hisingen i Goteborgs kommun.
Stadsdelen bestar av Torslanda och Biskopsgarden.
Radhusomradet ar byggt pa mark som tidigare tillnérde Rods
gard, ddarav namnet Rod.

A Norra Hisingen

B Angered

C Ostra Géteborg

D Vastra Hisingen

E Lundby

F Majorna-Linné

G Centrum

H Orgryte-Harlanda

| VVastra Goteborg

J Askim-Frélunda-Hogsbo

Bild 2. Stadsdelar i Géteborg

Historik

I bérjan av 1960-talet planerades och byggdes ett centrum i Torslanda, med flerfamiljshus samt ett
s.k. bytorg med butiker/faciliteter, sdsom post, bank, livsmedel, etc.

Rd6ds radhusomrade byggdes 1964-65 och var ett av de forsta i stadsdelen. Omradet byggdes precis
innan heltackningsmattor blev populara i byggsektorn. Manga har kvar parkettgolven fran den tiden.
Dock nadde inte den tidens byggteknik upp till dagens standard, och darfér har de flesta
fastighetsagarna i omradet valt att byta fonster och dorrar samt tillaggsisolerat.

Ar1995 ombildades féreningen fran ekonomisk férening till samfallighetsférening.
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RRSF, en samfallighet!
Foreningens firma dr: Rods-Radhus samféllighetsforening
Samfalligheten har att forvalta gemensamma anldaggningar, markomraden, etc. Varje fastighet i
omradet ager var sin, lika stor del av samfalligheten (reglerat i Samfallighetslagen 1973:1150).
Foreningen forvaltar anléggningssamfalligheter for:
- Véagar, gronytor, spill- och dagvattenledningar, panncentral, centralanldggning for radio och
TV, ytterbelysning, hantering av hushallssopor m.m. (Gemensamhetsanlaggning 1).

- 109 garage och tva (2) parkeringsplatser (Gemensamhetsanlaggning 2).
Anlaggningssamfalligheterna har tillkommit i enlighet med beslut meddelat 1995-10-25 dnr 172/95.
Pa arsstimman viljs en styrelse som har att ta forvalta samfallighetens faciliteter och tillvarata
medlemmarnas intressen i och kring Rods radhusomrade.

Medlemsavgifter
Genom att dga en fastighet i RRSF blir man automatiskt medlem under den tid man besitter bostaden
och har da skyldighet att betala medlemsavgift. Medlemsavgiftens storlek faststalls pa arsstamman.
Avgiften skall tacka foreningens kostnader sasom central bergvarme, sophantering (moloker inkl.
tdmningsavgift), snordjning, skdtsel av gemensamma gronytor, lekplatser, végar, garage, gemensam
VI/A, lokaler, gemensamma byggnader, administration etc. Fakturering gors f.n. varannan manad.
Fakturan sands normalt ut den andra veckan i manaden och skall vara betald senast den sista dagen i
samma manad.
Ex. Januari/Februari-fakturan sénds ut 2:a veckan i januari och skall vara betald senast 31 januari.
Vid férsenad betalning sker foljande:
- Paminnelse sands ut med anmodan om omedelbar betalning.
- Om betalning ej sker efter pAminnelse nr 1, sands paminnelse nr 2. och da med paférd
forseningsavgift om 100 kr (beloppets storlek ar beslutat av arsstimma).
- Om medlemsavgiften forsenas vid upprepade tillfallen, faktureras férseningsavgift redan vid
paminnelse nr 1.
- Om betalning uteblir, trots tva paminnelser, skickas arendet till Kronofogden for inkasso. Den
enskilde maste da ocksa betala Kronofogdens kostnader for indrivning av medlemsavgiften.
- Om betalning forsenas gang efter annan skickas arendet direkt till Kronofogden for
indrivning. | sadant fall sander féreningen skriftligt meddelande till medlemmen att sa sker.
Ett enstaka uppskov med betalning kan i sarskilda fall beviljas. Medlem skall i sa fall ta kontakt med
ansvarig i styrelsen innan forfallodagen och begédra uppskov samt ange vilken dag man senast
kommer att betala.
Om betalning, trots uppskov, dnda uteblir sands arendet till Kronofogden enligt ovan.

Panncentralen (PC)

PC bestar av sex olika utrymmen/lokaler.

1. Pannrum. Har finns 5 st varmepumpar, en gaspanna for stédeldning vid strdng kyla samt en
ackumulatortank. OBS! Ej allmént utrymme.
2. Garage i PC. Varje fastighet har nyckel till detta utrymme.

Har finns stegar for utlaning. OBS! Skriv alltid upp Dig pa lanelistan (pa vaggen) nar du

lanar.

Har kan du ocksa hamta papperspasar for bioavfall.

Vattenslangar for biltvatt norr om PC finns att lana. OBS! Skall alltid hangas tillbaka efter

anvandning.

Spolplatta, biltvatt.

Arkiv/ elcentral/TV-anlaggningsutrymme. OBS! Ej allmént utrymme.

Tvattstuga med tvattmaskiner, torktumlare och mangel. Nyckel skall finnas hos varje

hushall.

6. Samlingslokal med kok. Koket ar utrustat med kyl/frys, mikrovagsugn, diskmaskin samt
glas, porslin och bestick for anvandning endast i lokalen. Lokalen rymmer ca 30 personer.
Bord och stolar finns. (Se vidare nedan under ”Samlingslokal™).

7. Outnyttjat utrymme dér tidigare oljetank var placerad. Utrymmet ar tankt att utnyttjas i
framtiden till exempelvis kontor/styrelserum, aktivitetsrum, bastu e. dyl.

ok w
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Bergvarme/Centralvarme

RRSF har en gemensam varmecentral. Ar 1964-65 nér radhusen byggdes anvandes eldningsolja som
varmekalla. Detta var det billigaste alternativet pa den tiden. | bérjan av 1990-talet drogs en naturgas-
ledning via Torslanda till Stenungsund. RRSF valde da att konvertera den gamla oljeeldningen till
naturgas, vilket var billigare, enklare och mera naturvanligt.

Naturgaspriserna dkade alltmer och foljde i stort sett oljepriset. Bergvarme (BV) framstod som ett
battre alternativ. Ar 2008 investerade RRSF ca 5 MSEK i ett BV-system. Styrelsens kalkyl med en
avskrivningstid av tio ar, indikerade betydligt minskade varmekostnader.

Idag ser vi att kalkylen mer &n vél haller vad den en gang lovade. Allt eftersom lanet betalas av
sjunker rantekostnaderna och minskar den totala kostnaden for uppvarmning. Besparingen RRSF gor
genom bergvarme har istéllet kunnat anvandas till nodvandigt underhall och ombyggnad av bl.a.
regler- och styrventiler for varmeledningar i varje fastighet vilket avsevart forbattrat varmeutbytet.

Avfallshantering (Moloker)... se vidare under ”Avfallshantering” sid. 6.

Fran och med 4:e kvartalet 2009 sker RRSF:s avfallhantering via gemensamma avfallsstationer, s.k.
moloker, detta enligt ett beslut av arsstimman. Kostnaden for avfallshantering via dessa stationer
ingar i medlemsavgiften. Innan dess hade vi individuell avfallshantering. Den som Gnskar egen
hantering av avfall kan givetvis géra upp detta med Kretsloppskontoret men det blir i sa fall pa den
enskildes egen bekostnad.

Staddagar

RRSF har tva staddagar per ar, en pa varen (slutet april) och en pa hosten (manadsskiftet okt/nov). Pa
staddagen samlas alla for att stada av alla gemensamma ytor, avldagsna ogras fran lekplatser, se 6ver
och underhalla gungor, klatterstallningar, ansa buskar och trad etc.

Specifika uppgifter som skall goras bestams och fordelas innan, pa langrepresentantmaéte (LR-mote).
For att ytterligare 6ka den allmanna trevnaden pa staddagen (l6rdag) serveras normalt varm korv,
kaffe med bulle (saft till barnen) etc.

Alla medlemmar skall delta pa staddagarna. Skulle man vara upptagen pa staddagen fardigstéller man
sina uppgifter en annan dag. Det viktiga ar att var och en tar sitt ansvar, sa att vi delar pa "bérdan”.

Grénomrade

Grasytor och lekplatser ar till for medlemmar och familjer att utnyttja for rekreation och lek. Dessa
utgdr gemensam egendom och det ar allas skyldighet att halla omradet rent och snyggt.
For narvarande skots grasklippning och ansning av graskanter av entreprendr. Det &r vart
gemensamma ansvar att, efter lek etc., halla alla ytor fria fran bollar, leksaker o.dyl., da de annars kan
forstoras och/eller forstora grasklippare och andra maskiner. Varje medlem &ger rétt att erinra andra
om att forhindra nedskrdpning, rastning av husdjur etc. Vi kan aldrig acceptera att husdjur gor sina
behov pa grasytor, i sandlador etc. dér vara barn sedan leker och ofrivilligt utsétts for smittorisk som
t.ex. tarmsjukdomar, mask etc.

Véagar och stigar

Dessa ar till for att vi skall nd den egna fastigheten. Man far endast i undantagsfall framféra fordon pa
stigarna. Det kan galla i och urlastning av mycket gods eller tunga foéremal, transport av
rorelsehindrade o.d. Det &r allas uppgift att tinka pa och papeka for andra att... nar som helst kan det
komma ett barn (eller vuxen) som inte har en tanke pa att det kan komma ett fordon... och de har sin
fulla ratt till detta, for dar skall normalt inga fordon framféras. Bade barn och vuxna har foretrade fore
alla fordon pa stigarna. (For ytterligare info. v.g. se RRSF:s ordningsregler som bifogas)

Garage for bil (i langa)

Det finns 109 garage i omradet. Tva fastigheter saknar garage och har istallet reserverad P-plats.
Garagen &gs av RRSF som ansvarar for drift och underhall. Notera dock att garageporten &gs av den
enskilde fastighetsagaren som ansvarar for skétsel, underhall, ev. byte av port etc. Mot en avgift kan
man fa koppla in motorvarmare forsedd med timer (for mer info. v.g. se "Ordningsregler™).

Parkeringsplatser

Det finns 119 parkeringsplatser i omradet. Tva av dessa ar reserverade for de fastighetsagare som
saknar garage. Det finns alltsa minst en p-plats och ett garage alt. p-plats (istf garage) for varje hushall
dvs. plats for tva fordon per hushall. Da det kan finnas flera i omradet som inte har bil ger det
ytterligare utrymme for boende och bestkare att parkera.
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Vinterhallning

Halkbekdmpning och snérojning skots normalt av en
anlitad entreprendr. Snorojning gors sa fort entreprendren
kallas in av ansvarig hos RRSF. Vid mycket stora
sndméngder kan det dréja ett tag innan entreprendren har
mojlighet att instélla sig hos just oss.

OBS! Att RRSF star for allman snoréjning inom
omradet fritar INTE fastighetsagaren fran ansvar. Vid
halka — var noga med att halkbekdmpa utanfér egen
tomt. Vid personskada kan Du bli ersattningsskyldig om
Du férsummat halkbekdmpningen. Varje husdgare har
skyldighet att folja Goteborgs Stads regler for
vintervaghallning ( for mer info v.g. se www.goteborg.se ).

Lokala foreskrifter om renhallning i Goteborgs
kommun (bifogad)
Hér foljer ett utdrag ur dessa bestdmmelser:

e Vad innebar fastighetsdgarens ansvar? Ditt ansvar som fastighetsdgare &r faststéllt av
kommunfullmaktige i Lokala féreskrifter om renhallning i Géteborgs kommun

e Nar det ar halt eller snéar! D& maste du skotta, sanda eller grusa for att undvika olyckor.
Pa gangbanor, trottoarer och trappor utanfor din egen tomt far saltmangden i sand och grus
vara max tva procent. Om trafikkontoret plogar upp sno sa att det tacker hela den trottoar
eller gatubredd som du ska skota, sa forsvinner din skyldighet sa lange snon ligger kvar. Men
tank pa att skotta upp hal i vallen sa att du kan fa din tidning och post och att dina sopor kan
hamtas. L&s mer om Skotta sno.

e Hackar och trad. Hackar och trad som véaxer intill gang- och kérbanor riskerar att skymma
sikten for dem som gar, cyklar eller kor bil. Barn &r extra utsatta eftersom de ar sma till
vaxten och inte syns bakom till exempel en hdg héck.

Forvuxna trad och hackar kan ocksa gora det svart att na din brevlada eller soptunna, sa darfor
ar det viktigt att se till att buskar och tréd blir klippta och beskurna. Las mer om Klipp hackar
och trad.

e Stadning och ogras.

Barmarksansvaret stracker sig over hela aret - daven under vintern nar det inte ligger nagon
snd. Tank sarskilt pa att kratta bort hostléven, att ta upp sand eller stenflis pa varen och att
halla rent fran skrap och ogras.

e Det finns nagra enkla regler
Det finns nagra enkla regler att folja for att Goteborg ska vara en trevlig, framkomlig och
trafiksaker stad. Det ar inte sa jobbiga saker och gar smidigare om vi hjélps at.

Hér hittar du en snabbhjalp till vad som behdver goras:
o0 Fastighetsdgarens ansvar pa varen
o Fastighetsdgarens ansvar pa sommaren
o Fastighetsdgarens ansvar pa hosten
o Fastighetsdgarens ansvar pa vintern
Tillsammans tar vi hand om Géteborg. Information om ditt ansvar som fastighetsagare (pdf 4,04 Mb)

Tvattstuga

RRSF har egen tvattstuga beldgen under samlingslokalen
pa Ostra sidan av PC.

Utrustningen bestar av: 2 tvattmaskiner, 2 torktumlare och
2 kallmanglar

Nyckel till tvattstugan tillnor fastigheten. Reservnyckel
kan bestéllas — till sjalvkostnadspris - hos nyckelansvarig
(v.g. se lista for omradesansvar).

Tvéttstugan  bokas via Internet enligt bifogade
instruktioner (bilaga “Tvéttstuga”...). For allas trevnad
skall tvattstugan alltid l&mnas i samma skick... eller
béattre... &n nar Du kom.

i
.
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Samlingslokal

I PC-byggnaden finns en samlingslokal for bl.a. styrelsemoten, langrepresentantméten etc. Lokalen
kan ocksa hyras av RRSF:s medlemmar for egna sammankomster, fodelsedagar, barnkalas etc. Det
finns en vaggmonterad 55” TV med tillgang till féreningens TV-utbud. Kablar fér uppkoppling av
dator finns. I lokalen finns ocksa ett litet kok med tillgang till spis med ugn, mikro, kyl/frys samt
diskmaskin. Lokalen rymmer ca 30-35 personer.

Bord och stolar finns tillgangliga. Det finns dven extra bord och stolar som kan hyras. | kdket finns
aven glas, porslin och bestick som dock inte far lamna lokalen.

Vid ev. hyra v.g. meddela om Du avser att anvanda TV:n. Du far da lana nyckeln till TV-skapet.

Vid hyra av lokalen skall géllande ordningsregler foljas (v.g. se bilaga ”Ordningsregler for lokalen™).

Garage i PC
' .' | garaget forvaras bl.a.:
. ' - Pésar for bio-avfall.
- Spolslangar for biltvétt.
- Tradgardsverktyg for var/host-stadning.
- Stegar med forlangning for hojdarbeten
(till utlaning, v.g. notera pa listan nar Du
[anar).
Nyckel &r densamma som till tvattstugan.

Panncentral,

I Panncentralen (PC) star fem bergvarmepumpar
samt en naturgaspanna som alstrar centralvarme
till RRSF.s boende samt byggnader i omradet.
Endast behorig personal har tillgang till detta
utrymme.

El -central
Har finns elcentraler for bergvarme, tvattmaskiner och allmanbelysning. Séakringsskap for all el finns
ocksa har.

TV-central

I denna lokal finns all utrustning for RRSF:s TV-utbud inkl. Intern-TV. Enligt samfallighetens stadgar
tillhandahaller RRSF minst det basutbud av TV-kanaler som stadgarna foreskriver och som har
beslutats av en arsstimma.

TV-utbudet forandras snabbt med teknikutvecklingen. RRSF haller sig ajour med marknaden och
kompletterar i den man budgeten tillater. Storre forandringar sasom teknikbyte och liknande storre
och kostnadskravande forandringar maste utredas och forelaggas en arsstamma for beslut.

Endast behorig personal har tillgang till TV-centralen.

Intern-TV ar en kanal som endast boende i RRSF:s omrade har tillgang till. Har visas diverse aktuell
information som kan vara till nytta och gagn for medlemmarna. Har visas bl.a. information om
handelser i och ikring omradet, rad och rén som kan vara av vikt for oss boende, energiforbrukning
for bergvarme (var storsta kostnad) samt évrig information, av vikt att sprida.

Boule-bana

Vaster om PC finns en grusad boule-bana for den som é&r
intresserad (del av den skymtar till hoger pa bilden ovan). |
omradet finns ett antal medlemmar som, mer eller mindre _ _
regelbundet, spelar boule. Tag garna kontakt med ndgon av
dem om Du skulle vara intresserad av att delta.

Spolplatta
Spolplatta (2 platser) for biltvatt finns direkt norr om PC.
Spolslang finns i garaget (se ovan under rubriken "Garage™).
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Avfallshantering
RRSF har tre (3) egna avfallsstationer i omradet... i norr, vid Rods Tellusvég, i soder, vid Rods
Uranusstig samt en direkt 6ster om dubbelgaragen (vid gangslussen mot Kongahallavéagen).
Det finns tva (2) moloker pa varje station, en for biologiskt avfall (fran koket, matrester 0.d.) och en
for 6vrigt hushallsavfall sasom hushallspapper, sma forpackningar, mjolkpaket, etc.
Fr.o.m. 2012-01-01 debiterar Géteborgs kommun all avfallshantering i forhallande till vikt och antal
tomningar. Vi kan alla gora en hel del for att minska vikten pa vart avfall.
Har foljer exempel pa vad vi, som enskilda personer, kan gora for att minska vikten och ev. antal
témningar:

- Utnyttja kommunens allmanna sopstationer sd mycket det gar (narmaste ligger pa

Noleredsvagen).

- Vik/platta till mjolkpaket etc. (tar da mindre plats och minskar totalvolymen).

- Kasta allt tidningspapper i “Bla containern” vid Tellusvagen (gratis-container).

- Minska méngden papper och forpackningar genom att aldrig b&ra hem eller ta emot dem.

- Fler bra idéer kommer Ni sakert pa sjalva.
OBS! Minskar vi méngden avfall sparar vi pengar till oss sjalva.

Vatten och Avlopp (V/A)

RRSF har kommunalt vatten och avlopp. Varje fastighet far faktura direkt fran Goteborgs Stad.
Stamledningarna for V/A ar RRSF:s ansvar fram till avstangningen (for vatten) och vid anslutning till
stamledningen (fér avlopp). Se vidare i bif. beskrivning av anslutningspunkter (granssnitt).

Arsstamman

Arsstamma hélls en gang per &r och da fére mars manads utgang. Extra &rsstimma kan kallas nar s&
behdvs. Arsredovisning inkl. budget, finansierings- och utdebiteringsforslag for kommande &ret skall
goras tillganglig for medlemmarna senast fjorton (14) dagar fore arsstimman. Motioner for
behandling pa arsstamman skall vara styrelsen tillhanda senast den 31 januari.

V.g. se vidare i bifogade stadgar.

Styrelsen
Styrelsens organisation, uppgifter/ansvar etc. framgar av stadgar/standardregler for samfalligheter
(bifogade).

Hemsida

Pa RRSF:s hemsida kan man hamta hem en del information, lamna information samt ta upp d&mnen till
diskussion. For att fa Anvandarnamn och Lésenord vander Du Dig till ansvarig kontaktperson i
bifogade kontaktlista. Du hittar hemsidan pa adress: www.rodsradhus.net.

Fastighet byter agare
Nar en fastighet i omradet byter &gare ar det en del saker man skall tanka pa. Har féljer en lista som
kan gélla som minneslista:

- Meddela alltid RRSF uppgifter om den nya dgaren (anvand bif. blankett eller sénd email).

- Overlamna alla nycklar till fastigheten — &ven nycklar till RRSF:s tvattstuga och

garageutrymme (for avfallspasar etc.) samt till Moloker.
- Overlamna tvattkortet - Miele - som gér till alla tvattmaskiner.
- Overlamna RRSF:s informationsfolder.

RRSF:s forsakring

Samfallighetens egendom ar forsakrad hos Lansforsakringar. Ev. skada skall anmalas till styrelsen for
vidare befordran till forsékringsbolaget. Ev. skada (pa egen egendom el. enskild person) som uppstar
inom RRSF:s gemensamma stigar/ytor anmals i forsta hand till den enskildes eget forsékringsbolag,
som sedan har att behandla &rendet vidare.

Ovrigt
Om det ar nagot i 6vrigt som Du som medlem undrar 6ver eller om Du har forslag till forbattringar,
aktiviteter, information som Du tror &r till gagn for foreningen och dess medlemmar sa ta géarna
kontakt med nagon av vara kontaktpersoner.
Kontaktuppgifter finner Du bifogade ”Allméan information”.

-000-
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